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Documento sesión 3/2026, 15 julio

A. ADECUACIÓN A LAS DIRECTRICES DE ORDENACIÓN TERRITORIAL DE LA CAPV.

1. Delimitación y zonificación ZEC Jaizkibel y PTS del Litoral
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Documento sesión 1/2026, 11 marzo
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PTS Litoral

ZEC Jaizkibel
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2. Plan Especial de Ordenación de los Recursos Naturales de Txingudi. 
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Plan Especial de Ordenación de los Recursos Naturales de Txingudi. 

Documento aprobado por Orden del 26 de septiembre de 2001 del Consejero de Ordenación del Territorio y Medio Ambiente
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3. Entorno del ámbito 10.8 Higer - Camping

Edificabilidad: 1.500 m2c
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10.8 Higer (documento sesión 1/20269

PTS del Litoral
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4. Regulación de usos en Suelo No Urbanizable

- Categoría de Protección de Aguas Superficiales y Condicionante Superpuesto de Áreas Inundables: remisión a PTS de 

Ordenación de Ríos y Arroyos y Plan Hidrológico.

- Recuperación de Áreas Degradadas y Mejora de Ecosistemas: remisión al PTS de Protección y Ordenación del Litoral.

B. Adecuación al PTP de Donostialdea

- Ordenación ámbitos 2.3 Parke Teknologikoa y 3.2 Karmeldarrak de manera coordinada con la ordenación del PGOU de Irun, 

asegurando la compatibilidad de ambos planeamientos.

  El Plan Parcial deberá abordar su ordenación de manera coordinada con la ordenación del PGOU de Irun,  

  asegurando la compatibilidad de ambos planteamientos y recogiendo las determinaciones del PTP para esta zona.

- Ordenación del parque rural 11.1 Corredor Aiako Harria-Jaizkibel coincidente con el parque interurbano de Usategieta en 

coordinación con los municipios de Lezo, Oiartzun e Irun.

 Se deberá contemplar en la ordenación del parque rural del Corredor Aiako Harria-Jaizkibel del Plan General

 la ordenación del parque interurbano de Usategieta en coordinación con los municipios de Lezo, Oiartzun e Irun.
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C. Adecuación al PTS de Ordenación de Ríos y Arroyos.

- Retiros definidos en la normativa: en normativa particular y en documentación gráfica
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D. Sistema General de Espacios Libres

Cuantificación de Sistemas Generales de Espacios Libres
Población: 17.006 –  estándar de espacios libres: 85.030 m2

Incremento edificabilidad: 176.786 m2 – estándar espacios libres 35.357 m2

Reserva mínima: 120.387 m2

Reserva de Espacios Libres PGOU: 137.229 m2 (+76.320 m2 – Higer)

Jaizkibel Urbanizazioa
30.846 m2

Karmeldarrak
4.611 m2

Mendelu-Eskapatxulo
13.271 m2

Tudelenea
Botika
7.054 m2

Alde Zaharra
19.121 m2

Parke Teknologikoa
4.800 m2

Belentxoenea
5.297 m2

Bretxa azpia
12.228 m2

Akartegi
3.349 m2

Madalen Auzoa
5.806 m2

Higer
76.320 m2

Reserva inicial 29.736 m2 + 30.846 m2 (Jaizkibel Urbanizazioa)+76.320* m2 (Higer) 
  Nueva reserva (sesión 3/2026): 76.647 m2 (Harresia, Puntalea, etc.)
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E. Asentamientos Residenciales y Actividades Económicas.

Condiciones de ejecución.
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1.3 Bidaurreta

1.4 Zaldunborda

1.1 Elbistieta

1.2 
Zaldunborda 
Gaina

Definición de usos compatibles del ámbito 1.2 

Zaldumborda gainaActividades Económicas
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Jaizkibel Urbanizazioa
30.846 m2

Espazio Libreen Sistema Orokorrak
    Erreserba 29.736 m2 + 30.846 m2 (Jaizkibel Urbanizazioa)+76.320 m2 (Higer) 
    Lurzoru urbanizaezinean 680.500 m2

Karmeldarrak
4.611 m2

Mendelu-Eskapatxulo
13.271 m2

Tudelenea-Botika
7.054 m2

Higer
76.320 m2

Espazio libreen kuantifikazioa
Biztanle kopurua: 16.828 – sistema orokorren beharra: 84.140 m2

Eraikigarritasun handitzea: 154.917 m2 – sistema orokorren beharra 30.983 m2

Espazio libreen erreserba: 62.113 m2 (+76.320 m2 – Higer)


	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14

