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A. ADECUACION A LAS DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA%PV. HONDARRIBIA
1. Delimitacion y zonificacion ZEC Jaizkibel .y PTSdel.Litoral R

Documento sesion 3/2026, 15 julio

LANDA ZONAK ZONAS RURALES

F.LANDA ZONAK F.ZONAS RURALES

£.1. Babes Berex £.1. Especial Proteccién

F 1,1, Babestutako Naturguneak:
(Natura 2000 Sares / KBE Jaizkibel)

F.1.1 Espacios Naturales Protegdos.
(Red Natura 2000 / ZEC Jaizkibel)

Kostaldeho isssiabarrsh (tsasertzeko LPS)
Babes zorrotza / babes bateragarnia)

F.1.3. Acantilados de comisa
Profeccion parsajissca

F 1.3, Erisitzako labarrak. Paissia-babesa

F.1.4. Bosques sutictonos de especial
interés

F.1.4 Interes berezko bertako basoak

F.2. ngurumen hobekuntz: 2 Mejors amblentst

~ F .21, Recuperacion de dreas degradadas
(PTS Agroforestal/ PTS Litoral)
5 F.22 Mejora de ecosistemas
(PTS Agroforestal / PTS Litorsl)

£.3 Zona agroganaders y campiia

F.2.1. Eremu andeatien berreshurapens

tsasertzeko LP:
F.22. Ekosistemen hobekuncz
(Nekazantza ets basozainzsko LPS /
lsaserizeko LPS

E.3 Nekazartzs sbetzantzsho eremus et
ana:

F.3.1. Ballo estrategiho altua F.3.1. Ao valor estratégico

F3.12. Bako estratego akua ! F3.1.8. Al valor sstratégico. Campiia
Landazabala i

F.3.1. Bao estrategio atua
Estuanca edo dsasadarra

F.3.1b, A%o valor estratégico. Estuano

H
= F32 Tanezosioandepaess | F32 Paisale rural do transicén
= e i
y ol | EA Fovan
x e (PTS Agrofarestal / PTS Litorai)
% sl | TS Agroforestat 1 PTS Litrat
£ Ganscsetourenbabess |/ £.5 Proteccion de aquas supert
o “sasbazterra” — —— ‘Rbeademar
Tse-Lusreko jsan putiorer Proguesa de mocficacin de sesire
g sdsketien progposanens el Do ks e tenesta’
. Eusho Jourtarizars atakiisko Porkéo (%7 +¢|  Ambitos Porkiaios adseritos 8
"y Eremusk  »+"0."  GobemoVasko
s lehorreko b pubiaoa DOUT con edficacines residencises
2 |
A
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2. Plan Especial de Ordenacion de los Recursos Naturales de Txingudi.

Documento sesion 3/2026, 15 julio

LANDA ZONAK ZONAS RURALES

E. LANDA ZONAK F.ZONAS RURALES

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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Plan Especial de Ordenacién de los Recursos Naturales de Txingudi.

Documento aprobado por Orden del 26 de septiembre de 2001 del Consejero de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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3. Entorno del ambito 10.8 Higer - Camping

_Erdikopun Jl S ] bR ey y % e

X/
/s

Edificabilidad: 1.500 m2c

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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10.8 Higer (documento sesién 1/20269

PTS del Litoral
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4. Requlacion de usos en Suelo No Urbanizable

- Categoria de Proteccion de Aguas Superficiales y Condicionante Superpuesto de Areas Inundables: remisién a PTS de
Ordenacion de Rios y Arroyos y Plan Hidrolégico.

- Recuperacién de Areas Degradadas y Mejora de Ecosistemas: remisién al PTS de Proteccién y Ordenacion del Litoral.

B. Adecuacion al PTP de Donostialdea

- Ordenacion ambitos 2.3 Parke Teknologikoa y 3.2 Karmeldarrak de manera coordinada con la ordenacién del PGOU de Irun,
asegurando la compatibilidad de ambos planeamientos.

El Plan Parcial debera abordar su ordenacion de manera coordinada con la ordenacion del PGOU de Irun,
asegurando la compatibilidad de ambos planteamientos y recogiendo las determinaciones del PTP para esta zona.

- Ordenacion del parque rural 11.1 Corredor Aiako Harria-Jaizkibel coincidente con el parque interurbano de Usategieta en
coordinacion con los municipios de Lezo, Oiartzun e Irun.

Se debera contemplar en la ordenacién del parque rural del Corredor Aiako Harria-Jaizkibel del Plan General
la ordenacion del parque interurbano de Usategieta en coordinacion con los municipios de Lezo, Oiartzun e Irun.

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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D. Sistema General de Espacios Libres F
1 iger ,
Reserva inicial 29.736 m? + 30.846 m? (Jaizkibel Urbanizazioa)+76.320* m? (Higer) e Wi "
Nueva reserva (sesion 3/2026): 76.647 m? (Harresia, Puntalea, etc.) ' '

Cuantificacion de Sistemas Generales de Espacios Libres
Poblacion: 17.006 — estandar de espacios libres: 85.030 m?

Incremento edificabilidad: 176.786 m? — estandar espacios libres 35.357 m?
Reserva minima: 120.387 m?

Reserva de Espacios Libres PGOU: 137.229 m? (+76.320 m? — Higer)

Karmeldarrak

Jaizkibel ?rbanlzazwa 4.611m Tudelenea
30.846m Botika Madalen Auzoa
Parke Teknologikoa 7.054 m? 5.806 m*

4.800 m?

Akartegi
3.349 m?

Alde Zaharra
19.121 m?

b
g

Mendelu-Eskapatxulo
13.271 m?

Bretxa azpia -
12.228 m? =

J B s
Belentxoenea
5.297 m?

® PURAKO BATZORDEA il COMISION DE ORDENACION DEL T
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E. Asentamientos Residenciales y Actividades Economicas
Condiciones de ejecucion.

HIRIGINTZA EXEKUZIORAKO BALDINTZAK

Jarduketa Integratuaren eremua (JI)

Zuzkidura Jarduketaren eremua (Z)

Jarduketa Isolatuaren eremua (JA)

Jarduketa Isolatuak (gainerako hai lurra)

Zuzkidura Publikoak Gauzatzeko
jarduketaren eremua (DE)

Bateragaritze-planak zehaztu beharreko

CONDICIONES DE EJECUCION URBANISTICA|

Ambito de Actuacion Integrada (Al)
Ambito de Actuacion de Dotacién (AD)
Ambito de Actuacion Aislada (AA)
Actuaciones Aisladas (resto sueko urbano)

Ambto de Ejecucion de Dotaciones
Publicas (AE)

Condiciones de ejecucién a determinar por el

Garapen-plangintzak hiriurzoruan zehaztu
boharreko egikaritze-baldintzak (Plan Espeziala)

Garapen-plangintzak lurzoru urbanizagam
ektorizatuan zehaztu beharreko
egaritze-baldintzak (Plan Partziala)

HIRIGINTZA-ANTOLAMENDUAREKIN BAT
Z DATOZEN ERAIKINAK

Antolamenduz kanpokoak (272006 Leg
lurzoruar eta heigintzan bunizkoa, 101.3:2 a

Plangmntzaren kontrakoak (2/2006 Legea,
lurzoruar eta hingintzan buruzkoa, 101.3b art)

LEHENTASUNEZ EROSTEKO ETA ATZERA
ESKURATZEKO ESKUBIDEA DUTEN
ERAKINAK

Condiciones de ejecucién a determinar por el
planeamiento de desarrollo en suelo urbano
(Plan Especial)

Condiciones de ejecucion a determinar por el
planeamiento de desarrollo en suelo
urbanizable sectorizado (Plan Parcial)

EDIFICIOS DISCONFORMES CON LA
ORDENACION URBANISTICA

2006,

Fuera de ordenacion (Ley 2
y Urbanismo, ant 101.3.2)

Disconformes con el planeamiento
urbanistico (Ley 2/2006, Suelo y
Urbanismo, art. 1013 b)

EDIFICACIONES SUJETAS A DERECHO
DE TANTEO Y RETRACTO

COMISION DE ORDENACI
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Actividades Econdmicas

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA

HONDARRIBIA

Definicidon de usos compatibles del ambito 1.2

Zaldumborda gaina

* ZONA B/1.2. (Zona de Actividad Econdmica)
(Superficie: 50.034m?)

° Condiciones de edificacién:
Edificabilidad urbanistica:
Sobre rasante
Bajo rasante..

° Condiciones de uso:
Uso caracteristico:

Usos compatibles

Usos prohibidos

COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO

..0,80 m?(t)/m?
..la resultante de los criterios generales

establecidos en este Plan.

Actividad econdmica (En modalidades a definir
por el plan parcial).

Se autoriza la implantacion de usos comerciales
singulares y centros comerciales de Categoria 42,
que necesariamente deberd acomodarse a lo
establecido en |a ley 10/2019, de 27 de junio, de
ordenacidn territorial de grandes
establecimientos comerciales.

A determinar por el Plan Parcial. La
compatibilidad del uso comercial de caracter no
singular tendra en cuenta lo establecido en la Ley
10/2019, de 27 de junio, de Ordenacion
Territorial de  Grandes Establecimientos
Comerciales - Municipios de categoria B
(centralidad comarcal) y/o poblacidn de derecho
superior a 10.000 habitantes e inferior a 30.000
habitantes: 1.800 m2 de superficie de venta y
2.500 m2 de techo edificable -.

residencial.
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76.320 m?

Espazio Libreen Sistema Orokorrak

Erreserba 29.736 m?+ 30.846 m? (Jaizkibel Urbanizazioa)+76.320 m? (Higer)
Lurzoru urbanizaezinean 680.500 m?

Espazio libreen kuantifikazioa

Biztanle kopurua: 16.828 — sistema orokorren beharra: 84.140 m?
Eraikigarritasun handitzea: 154.917 m? — sistema orokorren beharra 30.983 m?
Espazio libreen erreserba: 62.113 m? (+76.320 m? — Higer)

Karmeldarrak

Jaizkibel Urbanizazioa 4.611m?
30.846 m?

il 3
Tudelenea-Botika
7.054 m?

Mendelu-Eskapatxulo
13.271m?

[RAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TER
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